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HSB BRF KASPER Malmi 2017-04-12

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsriittsforening Kasper kallas hiirmed till
ordinarie foreningsstimma mandagen den 8 maj kl. 19.00

Lokal: Big Bowl, konferenslokalen Ostra Férstadsgatan 32

DAGORDNING

1. Val av stimmoordférande

2. Anmilan om stimmoordférandens val av protokollforare

3.  Uppriittande av forteckning éver nirvarande medlemmar

4. Faststillande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av
rostriiknare

6. Fraga om kallelse behorigen skett

7.  Styrelsens drsredovisning

8.  Revisorernas beriittelse

9. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Friga om arvoden for styrelse och revisorer for kommande verksamhetsir samt
principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsen

13. Val av styrelseledamdter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av fullmiiktigeledamot och suppleant till HSB

17. Motioner

18. Avslutning

Efter de stadgeenliga Arsmotesforhandlingarna har vi tiinkt diskutera andra fragor av
allmiint intresse, dock kan inga beslut fattas.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Kasper i Malmo (716406-7758) far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt site i Malma.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1984 pa fastigheten Kasper 33 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser ér Slussgatan 9 och 11, Ostra Férstadsgatan 10, 12 och 14 i Malms.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?

2 22 1443

3 47 4341

4 13 1419
82 7203

Lokal, hyresratt 1

Garage 29

Cykelburar 3

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstiimma den 9 maj 2016

Georg Murica ordf6érande vald till stimman 2018
Lennart Bengtsson vice ordférande  vald till stimman 2017
Jasmina Markovic sekreterare vald till stimman 2017
Lene Hansen kassor vald till stimman 2017
Ingemar Hagerfjord ledamot utsedd av HSB Malmdo

Jan-Ake Svensson styrelsesuppleant vald till stimman 2017
Gunilla Bergstrom styrelsesuppleant vald till stimman 2017

Av foreningen vald revisor har varit Calle Jigerdén och Pontus Rosvall samt revisor fran
BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksf6rbund. Al
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Ordinarie foreningsstimma

HSB Bostadsréattsforening Kasper i Malmo
Org nr 716406-7758

Ordinarie féreningsstimma holls 2016-05-09, vari 20 rostberittigade medlemmar var representerade.

Extra foreningsstimma angéende faststiillande av andelstalen holls 2016-09-19, vari 10 rdstberdttigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade att faststélla styrelsens forslag som har tagits fram av

HSB Skane.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Valberedning

Valberedning har under aret bestétt av:

Pernilla Andersson
Olga Berberovic

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoéter i forening:

Lennart Bengtsson
Lene Hansen
Jasmina Markovic
Georg Murica

Representanter till fullmiiktige i HSB Malmd
Féreningens representanter till fullmiktige i HSB Malmé har varit:

Georg Murica
Lennart Bengtsson

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantiorer
Energi Sverige

Eon

Eon

Comhem

Bolina

HSB Skane
BoService HSB Malmo
Zarra Stid AB
Sandby gird & miljo
Avarn Security
Lansforsikringar
Hisselektra

SBH Portservice AB
VA Syd

VA Syd, Ragnsells

Avtalstyp

elavtal, elkraft

elavtal, nit

uppviarmning med fjérrvirme
kabel-tv

bredband

ekonomisk forvaltning
fastighetsskotsel
trappstiddning

snordjning

systematiskt brandskydd
fastighetsforsikring, fullvirde
hissar

garageportar

vatten

renhallning

[ foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsréttstilligg for foéreningens ligenheter.

Bostadsrittstilldgget forsidkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

'}
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga besiktning har utforts den 12 december av styrelsen (ordférande och vice ordférande).
Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgérdats under hosten.

Underhall

Under aret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgérder:

Omvandling av lokaler pa Slussgatan till 2 nya bostadsritter: Igh 79 och Igh 80.

Forsiljning av de nya bostadritterna Igh 79 och Igh 80.

Omvandling av gym och styrelsetum till 2 nya bostadsritter Igh 81 och Igh 82.

Omvandlat vaktmastarforrad till nytt styrelsekontor.

Byte av avstingningsventiler for inkommande och utgaende vatten pa Slussgatan och Ostra Forstadsgatan.
Byte av styrcentral och virmevixlare.

Tecknat avtal med ny stidfirma.

Installerat magnetfilts kalkfilter reaktor for inkommande kallvatten.

Installerat nétverksuppkoppling av styrenhet till virmecentralen.

Installerat tradldsa givare/mitare i alla foreningens ligenheter for att optimera lidgenheternas temperatur.

Framtida underhall
Med start januari 2017 kommer arbetet med tétningen av garagetaket och total renovering av tridgarden
att paborjas. Projektet beriknas vara klart till hosten 2017.

De nérmaste aren planerar styrelsen for féljande storre atgérder:
Eventuell ombyggnad och forsiljning av vinden pa Ostra Forstadgatan.
Malning av trapphus.

Ovriga viisentliga hiindelser

Under 2017 kommer foreningen att genomfora titning av garagetak och efterfoljande nyanlidggning av
triidgard. Vissa platarbeten pa balkonger och fasader som planerats under de ndrmaste aren har tidigarelagts
och utfors samtidigt med garagetitningen och anldggningen av ny tridgard. Detta for att inte riskera skador
pé det nya garagetaket och for att undvika ombyggnadsarbeten i den nyanlagda tridgarden. Genom forsiljning
av 4 nya ldgenheter och fjorarets omforhandling av lan dr det styrelsens beddmning att dessa omfattande

men nddvindiga atgidrder kan genomféras med oforindrade avgifter.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 636 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Under 2016 har ytterligare 182 m? bostadslidgenhetsyta tillkommet.

Den f6r &r 2017 uppréttade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslutade att
lamna &rsavgifterna ofdrandrade.

Diagram 6ver arsavgifternas forindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
i 614
600
500
400
300
200
100

0

2016

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 30 504 642 kr. Under aret har féreningen amorterat
515 370 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 59 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 109
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret 9
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut 114

Under aret har 8 bostadsritter dverlatits (forra &ret Gverlits 8 bostadsriitter) och 4 upplatits.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadritt en rost oavsett ntalet innehavare.

Sida4/14



HSB - dédr mijligheterna bor

HSB Bostadsrittsforening Kasper i Malmo

Org nr 716406-7758

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 4 859 4842 4745 4739
Resultat efter finansiella poster, tkr 873 214 310 1018
Eget kapital, tkr 13214 8831 8618 8 307
Taxeringsvérde, tkr 93 502 72 431 72 431 72 431
-varav byggnad, tkr 57910 52 861 52 861 52 861
Soliditet 30% 22% 21% 21%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostader 636 636 624 624
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4235 4418 4248 4 333
Riéntekostnad/m? bostadsriittsyta 33 59 106 129
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 33% 43% 42% 43%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 45 47 160 47
[anspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 24 154 55 16
Avskrivning/m? byggnadsyta 120 118 116 67

En snittldigenhet pa 88 m? kan forenklat séigas vara belanad med 372 700 kr vid érets utgang.

Pa en snittligenhet pa 88 m* bel6per en manadsavgift om ca 4 700 kr/manad.
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Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

Upplatelse-

avgifter

HSB Bostadsrattsférening Kasper i Malmo
Org nr 716406-7758

Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid
arets inging 1403 999

496 253

2372937 4344 52] 213 781 8831 491

Resultatdisposition
enligt forenings-

stimman:

Balanseras
i ny rikning

213 781 -213 781 0

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan

330 000 -330 000 0

lanspraktagande
av fond for yttre
underhall

-177 875 177 875 0

Upplatelse av ny
bostadsritt 36310

3473 690

3510000

Arets resultat

872 864 872 864

Belopp vid
arets utgdng 1 440 309

3 969 943

2525062 4406177 872 864 13 214 355

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 4558 302
Arets resultat 872 864
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -330 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 177 875
Summa till stimmans forfogande 5279 041
Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rikning 5279 041
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HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malmo
Org nr 716406-7758

RESULTATRAKNING :

Belopp i kr

Rorelseintakter
Neftoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01-
2016-12-31

4 858 529
8 876
4 867 405

-2 416 940
-177 875
-168 886
-132 672
-870 890

-3 767 263

1100 142

11241

-238 520

-227 279

872 864

872 864

2015-01-01-
2015-12-31

4 841 758
421
4842179

-2 030 000
-1 081 905
-110 219
-123 396
-858 040
-4 203 559

638 620

301

-425 139

-424 838

213 781

213781

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan

872 864
-330 000
177 875

720739

M

213 781
-330 000
1 081 905

965 686
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HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malmo
Org nr 716406-7758

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pigéende nyanlidggningar materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

36 756 744
0
36 756 744

500
200
700

36 757 444

886
1817
11307
97 063
111 073

4500 000
4 500 000

3311402
3311 402

7 922 475

44 679 919

36 599 103
720 920
37 320 023

500
200
700

37 320 723

11549
3176
63 528
78 253

3117114
3117 114

3 195 367

40 516 090
M
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrittsforening Kasper i Malmo
Org nr 716406-7758

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder :

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

5410252
2 525 062
7 935 314

4406 177
872 864
5279 041

13 214 355

29 848 366
29 848 366

656 276
384 676
576 246
1617 198

44 679 919

1900 252
2372 937
4273 189

4344 521
213 781
4 558 302

8 831 491

30 366 960
30 366 960

653 052
263 541
401 046
1317 639

40 516 090
M
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allmznna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas f. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8%-6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ir behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsittning : 2016 2015
Hyresintdkter lokaler 181 600 182 040
Hyresintikter dvrigt 178 000 176 000
Arsavgifter bostader 4501 041 4468 416
Arsavgiftsbortfall -24 230 0
Intdkter pant, overlatelser 19718 12 902
Ovriga priméra intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 2400 2 400
Summa nettoomsittning 4 858 529 4 841758

2 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhall 516 584 238 868
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 7949 18 125
Lokalvard, stidning 217 797 122 054
Snordjning 34 656 31625
El 229 152 299 169
Uppvéarmning 652 224 552 849
Vatten, avlopp 198 897 251 594
Renhéllning, sophdmtning 115043 104 715
Kabel-TV, internet 41 361 41 907
Fastighetsforsdkringspremier 54 193 53434
Fastighetsskatt 118 996 109 264
Forvaltningsavtal 230 088 206 396
Summa drift 2416 940 2030 000
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3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Bevakning, ovriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, 6verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och forméner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malmo
Org nr 716406-7758

2016

600

13 594
0

10 425
28 551
75 404
110

32 785
7417
168 886

2016

88 600
8 860

8 860
26 352
132 672

2016-12-31

2015

0

8526
11197
8 800
25068
21747
2000
32785
96

110 219

2015

82375

8 900
8900
23221
123 396

2015-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar: 2103

Anskaffn

varde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 41710 500
Ursprunglig mark 1 790 000
Om- och tillbyggnad 1028 531
Takomliggning 2273001
Byggnader 46 802 032

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostidder
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvérden mark - bostader
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsviérde

Fastighetsbeteckning: Kasper 33
Byggnads- och vérdear: 1984

Ack av- och

nedskrivning
-9 063 196

0
-111 202
-9 174 398

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

Arets
avskrivning

-802 610

-12 850
-55430
-870 890

Nyttjande-
period
120ar

80ar
404r

43 983 501
1790 000
1028 531

46 802 032

-9 174 398
-870 890
-10 045 288

36 756 744

2016-12-31
57 000 000
910 000
35000 000
592 000

93 502 000

Redov virde
2016-12-31
31 844 694
1 790 000
1015681

2 106 369
36 756 744

43 941 376
1 790 000
42 125

45 773 501

-8316358
-858 040
-9 174 398

36 599 103

2015-12-31
52 000 000
861 000
19200 000
370 000
72431000
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6 Pagaende nyanlidggningar materiella anldggningstillgangar 2016-12-31 2015-12-31
Belopp vid érets borjan 720 920 658 420
Pagéende arbeten fastigheter 0 62 500
Omklassificeringar m.m. -720 920 0
Utgadende redovisat varde 0 720 920

Pégaende nyanldggning avser ombyggnad av lokaler till ligenheter. Arbetet slutfordes under 2016.
De 4 nya bostadsritterna &r silda under 2016. Total kostnad 855 044kr. Bedémd nyttjandetid 80 &r.

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérde (andel i HSB Malmd) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

8 Andra langfristiga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Andra langfristiga fordringar 200 200
Summa andra langfristiga fordringar 200 200

9 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 3194 3176
Avrikningskonto HSB Skane 8113 0
Summa o6vriga fordringar 11 307 3176

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald forsékring 54 580 54193
Forutbetald kabel-tv 9372 - 9335
Upplupna rénteintédkter 3111 0
Forutbetald snéjour 30 000 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 063 63 528

11 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2017-01-31 1 000 000 0
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2017-01-31 1000 000 0
Placeringskonto HSB Skéane 0,70% 2017-03-14 2 500 000 0
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 4 500 000 0

12 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Handkassa 538 333
Transaktionskonto bank 2769 625 1575 543
Handelsbanken 540 582 1 540 582
Medlemsbevis Fonus 657 657
Summa kassa och bank 3 311 402 3117 114
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13 Foérandring i eget kapital

HSB Bostadsrattsférening Kasper i Malmé

Org nr 716406-7758

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrdkningen bestar av insatser och upplatelseavgifter.

14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering

SBAB 16806439 1,08%

SBAB 16806560 1,12%

SBAB 16806595 1,26%

SBAB 16806609 1,23%

SBAB 19062317 1,25%

SBAB 19062325 1,25%

Stadshypotek 16098 1,25%

Stadshypotek 635101 1,25%

Stadshypotek 820094 1,25%

Stadshypotek 94477 0,55%  2017-05-09 11 656

Stadshypotek 95734 0,55%  2017-05-18 82 790

Stadshypotek 85321 0,55%  2017-03-03 350 538
444 984

Nista ars amortering berdiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrénta vid &rets utgang
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppgé till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppgé till

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter

Forutbetalda mé&navgifter/hyror

Upplupna rintekostnader

Beriiknat arvode for revision

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2016-12-31

(=}

2139413
7088 767
21276 462

30 504 642

656 276
29 848 366

0,55%
2625104
27223 262

2016-12-31

373 801
14 808
10 150

177 487

576 246

2015-12-31

S oo o oo oo

2015-12-31

6222952
10 707 786
3385673
3911878
740 000
742 000
992 500
2168 204
2149019
0

0

0

31020 012

653 052
30 366 960

382128
8 768

10 150

0

401 046
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IS8 HSB Bostadsrittsférening Kasper i Malmé
Org nr 716406-7758

HSB - ddr méjligheterna bor

16 Stillda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 39 378 000 39 378 000
Varav obeldnade 358 000 0
Summa pantbrev som stéllts som sédkerhet for egen skuld 39 020 000 39378 000

Lene Hansen

4 /T/’ p
/ .‘r/ B ’) f o )
L Lk Loy T
Temmy Mirlensson
Foreningsvald revisor T

Calle Jagerdé
Av HSB Rikst6rbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsréttsférening Kasper i Malmd, org.nr. 716406-7758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsréttsforening Kasper i Malmd for ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lAmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men aringen garanti fér

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. ‘

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och fillhérande
upplysningar.

 drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bj
féreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvalining for HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malmo

for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund fér uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed véart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

» panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.
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Motion till drsstdmma i BRF Kasper

Hejl
I would like to submit the following suggestion:

Install an electric door-opener for the entrance in building O.F. 14 (like the one at the gate towards O.F.,
and which the building at O.F. 10A already have).

In the current state, it is very hard to unlock the door with the key and pull it open when one hand is not free
(e.g., shopping bags), or when having a baby stroller.

Tack.

Vanliga halsningar,
lulia Heybrock-Zegrean
O.F. 14, Lgh 1301

Overséttning
Jag vill vacka féljande motion.

Installera en elektrisk dérréppnare i ingangen , huset, Ostra Forstadsgatan 14 (liknande den
som finns vid grinden mot Ostra Férstadsgatan och som entrén pa Ostra Forstadsgatan 10 A
redan har).

Som det ar idag &r det mycket svart att 6ppna dorren med nyckel och dra upp dorren nar en
hand inte ar ledig (t ex barkassar) eller nar man har barnvagn.

Tack.
Véandliga halsningar

lulia Heybrock-Zegrean
O.F. 14, Lgh 1301

Styrelsens forslag till beslut:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Den elektriska dérréppnare som finns pa grinden vid
Ostra Forstadsgatan och pa entrén Ostra Férstadsgatan 10 A & monterade och bekostade
av Malmo stad som ett led i en handikappsanpassningsatgard.

Att i féreningens 5 évriga entréer installera denna typ av oppningsanordning, pa 2 ytterdorrar
och 1 hissddrr kostar i storleksordningen 100 000 per entré, totalt 500 000 f&r féreningen. En

for hég kostnad enligt syrelsens uppfattning



