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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Kasper i Malmé far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under riikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska

intressen.
Bostadsriittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Malmé.
Bostadsrittstoreningens byggnader uppfordes dr 1984 pa fastigheten Kasper 33 som foreningen innehar med édganderitt.

Fastighetens adresser ir Slussgatan 9 och 11, Ostra Forstadsgatan 10,12 och 14 i Malmé.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m*

2 21 1363

2.5 1 80

3 46 4242

3,5 1 99

4 13 1419

82 7203
Lokaler, hyresritt 1
Garage 29
Cykelbur 5

Stiimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-20, varvid 22 rostberittigade medlemmar deltog.
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantriden.

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie féreningsstimma

Georg Murica ordférande vald till ssamman 2020
Lene Hansen viee ordférande/kassér vald till siamman 2021
Gunilla Bergstrom sckreterare vald till samman 2020
Steve Young ledamot vald till simman 2121
Ingemar Hégerfjord HSB-ledamot

Jan-Ake Svensson styrelsesuppleant vald till simman 2020
Viktoria Wolsky styrelsesuppleant vald till simman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Pontus Rosvall och Kalle Jigérden samt revisor vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.
Vid arets slut bestod valberedningen av Pernilla Andersson och Olga Berberovie (sammankallande).

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tvd ledaméter 1 forening:
Gunilla Bergstrém

Lene Hansen

Georg Murica

Steven Young
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Representanter till fullmiiktige i HSB Malmé

Féreningens representanter till fullméktige i HSB Malmé har varit:
Georg Murica

Lene Hansen

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Sverige Elavtal, elkraft

Eon Elavtal, nét

Eon Uppviarmning med fjarrvirme
ComHem Kabel-TV

Bolina Bredband

HSB Skéne Ekonomisk férvaltning
BoService HSB Malmé Fastighetsskdtsel

Zarra Stad AB Trappstddning

Democonst AB Snérdjning jour

Avarn Security Systematiskt brandskydd
Hissclektra Hissar

Secon AB Service och bevakning av fjarrvirmecentral
SBH Portservice AB Garageportar

VA-Syd Vatten

VA-Syd, Ragnsells Renhdllning

Lénsforsakringar Fastighetsforsdkring (fullviirde)

[ f8reningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter,
Bostadsréttstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fasti ghetsbesiktning har utforts Ipande av styrelsen. Eventuella brister har &tgirdats under ret.

Underhill

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre atgirder:
Uppkoppling av virmecentral mot DUC (Dataundercentral)
Installerat filtervakter fér ventilationsaggregat

Tecknat nytt serviceavial for ventilationsaggregat

Framtida underhall

De nirmaste 4ren planerar styrelsen for foljande stdrre tgérder:
Ersitta grundvattenpumpar

Eventuell ombyggnad och forsiljning av vinden pa Ostra Forstadsgatan
Malning av trapphus

Installera nya gargeportar

Ersiitta nuvarande trappbelysning med energibesparande LED-lampor

Ovriga visentliga hiindelser

(A% HSB Brf Kasper i Malmé

Org nr 716406-7758

I slutet av 2019 limnade Vollmers AB lokalen p& Ostra Forstadsgatan. Féreningen har under éret skt forhandsbesked ifran Stads-
byggnadskontoret for att bygga tre ligenheter i butikslokalen men fatt avslag, Styrelsen har gett Croisette Real Estate i uppdrag att

hitta ny hyresgast.

M
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 649 ke/m? bostadsldgenhetsyta,
Den for &r 2019 uppréttade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att limna drsavgifterna oforindrade.

700
600
500
400
300
200
100

Féreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 35.420.678kr. Under &ret har foreningen amorterat 740.000kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 48 r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 115
Antal tillkommande medlemmar under réikenskapsaret 5
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret 12
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 118

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 11 bostadsrétter Sverlatits (forra aret Gverlits 4 bostadsrétter).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer fin en medlem kan bo i samma lagenhet.
HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen, Det ska noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter
har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 5059 5086 4929 4859
Resultat efter finansiella poster, tkr 999 181 -101 873
Eget kapital, tkr 14 293 13 295 13114 13214
Taxeringsvérde, tkr 109 261 93 502 93 502 93 502
-varav byggnad, tkr 63 981 57910 57910 57910
Soliditet 28% 26% 25% 30%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 649 649 636 636
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 4917 5017 5113 4235
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 35 33 30 33
Beléningsgrad (skuld/tax-virde) 32% 39% 39% 33%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 330 46 46 45
Tanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 0 83 116 24
Avskrivning/m? byggnadsyta 155 156 124 120
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Forindring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
inging 1440309 3969943 1754508 5949071 180928 13294758
Resultatdisposition . o 11

enligt forenings-
stdmman:

Balanseras

i ny rikning _‘ 180928 1098 0
Styrelsens disposition - -
av fond for yttre
underhdll:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt budget 330000 ~-330 000 o 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall 0 0 - 0
999 020 999 020

:Arcts resultat §
Belopp vid arets
‘utgéing 1 440 309 3966 943 2 084 508 5799 999 999020 14293778

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond o - 6129998
Reservering till fond for yttre underhall, enligt budget -330 000
lanspriktagande av fond f&r yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 0
Arets resultat ) - B 999 020
Summa till stimmans forfogande i “ o 6 799 018

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning R , o 6799018

M
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5043 648 5085 798
15 605 47 664
5059 253 5133462
-2452 157 -2 740 558
-102 700 -127 710

0 -594 429

-137 829 -134 926
-1122 191 -1 122191
3814877  -4719 814
1244 376 413 648
11 767 14 109
-257 123 -246 829
245 356 232720
999 020 180 928

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

999 020
-330 000
0

669 020

180 928
-330 000
594 429

445 357
\
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Balansrikning : : 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark Not 9 45 382051 46 504 242
Summa materiella anliggningstillgdangar 45 382 051 46 504 242
Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 700 700
Summa finansiella anliggningstillgdangar 700 700
Summa anldaggningstiligangar 45 382 751 46 504 942

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -103 0
Avrékningskonto HSB 37 731 23 654
Ovriga kortfristiga fordringar 25 829 25 826
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 26 139 28 028
Summa korifristiga fordringar 89 596 77 508
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Kassa 626 425
Bank Not 13 2918037 2053 683
Summa kassa och bank 2918 663 2054108
Summa omsittningstillgangar 5008 259 4131616
Summa tillgangar 50 391 010 50 636 558
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa korifristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSB Brf Kasper i Malmd

2019-12-31

Org nr 716406-7758

2018-12-31

1440 309 1440 309
3969 943 3969943
2084 508 1 754 508
7 494 760 7 164 760
5799 999 5949 071
999 020 180 928

6 799 018 6129 999
14 293 778 13294 758
35420678 36 136 346
250719 617 080
41711 3841

23 0

421 101 584 533
36 097 232 37 341 800
36 097 232 37 341 800
50 391 010 50 636 558
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokfsringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&dngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p3 féreningens budget. Avsdttning och
iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 27.395.472 kr.
4
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 4 675764 4 675764
Hyresintikt lokaler 139 467 184 392
Hyresintikt garage och bilplatser 212 400 212 900
Hyresintakt dvrigt 900 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 15117 12 742
5043 648 5085798

Not3  Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersittning 0 36 357
Ovrigt 15 605 11307
15 605 47 664
Reparationer -552 589 -936 877
El -320 459 -289 468
Uppvirmning -415 749 -469 154
Vatten -269 450 -193 754
Renhaéllning =75 592 -110 188
TV, bredband, iptelefoni -46 780 -42 642
Forvaltningskostnader -532 696 -511 406
Forsakringar -66 457 -62 414
Fastighetsskatt -125 524 -124 654
Ovriga driftskostnader -46 861 0
-2 452 157 -2 740 558
Externt revisionsarvode -9 500 -8 913
Ovriga forvaltningskostnader -14 699 -25 980
Kostnader Gverlatelse och panter -29 805 -31 139
Kontorsutrustning och -material 0 -7 207
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 708 -3 998
Konsulter -1125 -4 325
Medlemsavgifter HSB -32 785 -32 785
Stdmma och styrelse -11 079 -13 363
-102 700 -127 710

Not6 Underhall enligt plan
Underhall évrigt 0 -594 429
0 -594 429
Arvode till styrelsen -93 000 -91 000
Ovriga arvoden -9 300 -9 100
Revisionsarvode -9 300 -9 100
Sociala avgifter -26 229 -25726
-137 829 -134 926
Byggnader -1 122 191 -1122 191
-1 122 191 -1122 191

M
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2019-12-31 2018-12-31

Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffhingskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2103

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 56 773 562 56 773 562
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 790 000 1 790 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 58 563 562 58 563 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -12 059 320 -10937129
Avrets avskrivningar byggnader -1122191 -1122 191
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 181 511 -12 059 320
Utgdende bokfort viirde 45 382 051 46 504 242
Bokforda virden byggnader 43 592 051 44714 242
Bokf6rda vdrden mark 1 790 000 1 790 000
Fastighetsbeteckning: Kasper 33
Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostdder hyreshus 1984 63 981 000 45 280 000 109 261 000 93 502 000
63 981 000 45 280 000 109 261 000 93 502 000

Not 10  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga virdepappersinnnehav 200 200
700 700

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald forsikring 16 733 16 255
Forutbetald kabel-TV och bredband 9 406 9440
Upplupna rénteintékter 0 2333

26 139 28028

Not12 Kortfristiga placeringar

Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,70% 2020-01-31 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Not13 Bank
Handelsbanken 2 918 037 2053683
2918 037 2 053 683

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets inging 1 440 309 3 969 943 1754 508 5949 071 180928
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 180 928 -180 928
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 330 000 -330 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 999 020
Belopp vid arets utgéng 1 440 309 3969 943 2 084 508 5799 999 999 020

=

™M
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HSB Brf

Kasper i Malmé
Org nr 716406-7758

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 262076 0,77% 2020-03-05 19 839616 480 000
Stadshypotek 271578 0,73% 2020-05-11 2 065 205 40 000
Stadshypotek 273102 0,75% 2020-05-20 6 825 857 80 000
Stadshypotek 278687 0,72% 2020-06-17 6 690 000 140 000
35420 678 740 000
Kortfristig laneskuld och amortering av langfristig skuld 35420 678
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 0,75%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 2 960 000
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 31720678

Stiéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 39 378 000 39 378 000
Summa stéillda sikerheter 39 378 000 39378 000

Not 16 = Aktuell skatteskuld
Arets berdiknade skatteskuld 4711 3841
4711 3 841
Not 17  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 23 0
23 0
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 125 004
Upplupna réantekostnader 20917 18 340
Upplupen revision 9500 20300
Férutbetalda drsavgifter och hyror 390 684 370 969
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 49 920
421 101 584 533
[6 13 2020 2
Q:;.._ . ./v/uv.. [ (/)/WWZ/} ﬂé/?’"j’)/’?c%{ P 322,41 y 7 T~
Gebrg Murfeas, Gunilla Bergstrom ngemar Hagetfjérd ~N
'l\ /
7 ol prr— /j‘tj/
Lene Hansen “Steve Young

Vér revisionsberittelse har avgivits 2020- 0 3 (&

Pontus Rosvall

Revisgr vald av foreningsstimman
//// ,;,,, / / fwwﬂ L / ﬁ

Kalle Ja erden
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksfoérbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kasper i Malmé, org.nr. 716406-7758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kasper i
Malm® fér rakenskapsaret 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fdrmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionsn, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrétislagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kasper i Malmé for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens crganisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten ach dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den /£ 1 3 2020

Tommy Martgnsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Pontus Rosvall
Av fdreningen vald revisor

Av foreringen vald revisor
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G ﬁ\vﬁ I l Brf Kasper <info@brfkasper.se>

Motion
1 meddelande

robert Korpics <korpics123@icloud.com> 12 februari 2020 12:10
Till: info@brfkasper.se

Hej,
Skulle vilja ha tillgang till parkeringshuset kdsystem pa natet.
Ett rattvist system ar ett 1att tillganglig system.

Vh Robert Korpics
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M O T10 N till Brf Kasper, februari 2020

Vl1vill girna vidareutveckla vart arbete med bokcirkel som granséverskridande

och kontaktskapande verksamhet i var forening. Bokklubben KASPERINA anordnade
sommaren 2019 en BOKENS DAG pé garden. De reaktioner vi fick under dagen och
senare uppmuntrar oss att fortsitta var verksamhet.

VI 6nskar oss, igen, en plats for bécker, dar de kan recykla.

Vivadjar till Styrelsen att finna en plats och undertecknade tar ansvar for att det
skots snyggt.

/7 ) i
st Kealipg Botore ooy i Ppatitn

Els-Britt Hultberg Barbro Ljung Dorly Rosevear
/\ F:\\ .\‘L{"--v\ 1 ,\]1 1‘ -
I‘\._,Jl.....—(_‘ﬁ—{_‘.\y A \*-a VE VLT W\‘\T‘MJ\L o %"M
Anita Svensson Ingrid Krokstdde AnmaLena Lund

Slussgatan 9



Motion brf Kaspers arsstimma 2020

Infora tagg och automatiska dorroppnare

De ganger jag ska in genom ytterddrrar och nar jag har ndgot med mig, sasom cykel eller kassar s3 slas jag
av att det hade varit smidigare med en tagg och dorréppnare istdllet for som nu med nycklar och manuell
Oppning. Eftersom min cykel inte far plats i cykelstillet déruppe sa har jag den i killaren vilket medfor att
jag dagligen gar in och ut dar, framforallt hade en tagg underlattat och dn battre en dérréppnarfunktion likt
den som finns vid porten mot Ostra Férstadsgatan. Med taggsystem férsvinner ocksd problemen med
nycklar som gar sénder samt att forlorade taggar kan sparras.

lag foreslar:

att Styrelsen implementerar ett taggliknande eller modernare passeringssystem
att Styrelsen implementerar dorroppnare vid ytterddrrar vid trapphus samt dérr vid port mot

Slussgatan.

att Styrelsen har i dtanke ett passeringssystem som i framtiden kan byggas pa med

exempelvis tvdttbokning och porttelefon.

o~
x

Malmé 200228
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Motion Brf Kaspers arsstamma 2020

Undersok och implementera gemensam el med IMD

Genom att féreningen képer in elen och sedan debiterar den boende med sin férbrukning kommer vi varje
Igh innehavare kunna slippa abonnemangskostnaden samt troligtvis fa ett lagre elpris. Som exempelvis har
Brf Semlans inférande av individuell matning och debitering, IMD, lett till besparingar med 1850 kr for
abonnemangskostnad och i snitt 1500 kr |3gre elkostnad pa arsbasis. | februari 2019 lag deras elpris pa 1,10
kr/kWh, http://kvarteretsemian.se/bredband .

Jag foreslar:

att Styrelsen ser dver vilka forberedelser som behdver goras for gemensam el
att Styrelsen gar ut med ett anbudsforfarande fér gemensam el

att Styrelsen ansvarar for implementeringen av gemensam el

Alexander Trieb®, l -
’!\/{( ,kﬁ ,IA \ 7_,."’\‘-\ / \ p N j

Malmd, 200228
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(Motion 1)

Styrelsens svar:

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen eftersom bestimmelserna i GDPR
forsvérar en sadan registrering.

(Motion 2)

Styrelsens svar:

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen eftersom foreningen saknar lokal for
detta dndamal.

(Motion 3)
Styrelsens svar:

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen betréffande dérréppnare eftersom
kostnaderna for sadana ér alltfér hoga.

Styrelsen foresldr stimman att avsla motionen betraffande taggsystem p.g.a. alltfor
hoga kostnader men att stimman ger styrelsen mandat att, nér styrelsen finner det
lampligt, undersoka forutsdttningarna for att infora ndgon form av taggsystem.

(Motion 4)
Styrelsens svar:
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen eftersom de ekonomiska och praktiska

forutsattningarna inte foreligger och att det dérfor inte &r rétt tidpunkt att nu géra en
sadan investering.
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HSB - dir méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur arets
resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgadngar bestir av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaftning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ir anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de 14n som féreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de lAngfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhll
finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsattning till och aterforing fran
underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterfring fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som 14mnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
Overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.






