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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Kasper i Malmd (716406-7758) far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Malmg.
Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1984 pd fastigheten Kasper 33 som foreningen innehar med dganderitt.

Fastighetens adresser #r Slussgatan 9 och 11, Ostra Forstadsgatan 10,12,0ch 14 i Malmo.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

2 21 1363

25 1 80

3 46 4242

3,5 1 99

4 13 1419
82 7203

Lokaler, hyresritt 1

Garage 29

Cykelbur 5

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-08 vari 19 rostberittigade medlemmar var representerade.
Extra foreningsstimma angdende faststillande av omvandling av vind pa Ostra Forstadsgatan till lagenheter holls
2017-03-13, vari 21 rostberittigande medlemmar var representerade. Stdimman beslutade med 19 roster for och 2 roster

emot att ge styrelsen i uppdrag att arbeta for och genomftra omvandling av vind pa Ostra Forstadsgatan till bostader.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrdden.
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HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malmo

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Georg Murica
Lennart Bengtsson
Gunilla Bergstrém
Lene Hansen
Ingemar Hégerfjord

Jan-Ake Svensson
Steve Young

ordforande, vald till stimman 2018

vice ordfdrande, vald till stimman 2019
styrelseledamot, vald till stimman 2018
styrelseledamot, vald till stimman 2019
ledamot utsedd av HSB Malmd

styrelsesuppleant, vald till stimman 2018
styrelsesuppleant, vald till stimman 2018

Org nr 716406-7758

Av foreningen valda revisorer har varit Calle Jigerdén och Pontus Rosvall samt revisor Lars Johansson vilken &r

utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Pernilla Andersson och Olga Berberovic.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening:

Lennart Bengtsson
Gunilla Bergstrom
Lene Hansen
Georg Murica

Representanter till fullmiiktige i HSB Malmé

Foreningsn representanter till fullméktige i HSB Malmg har varit:

Georg Murica
Lennart Bengtsson

Foéreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantirer
Energi Sverige

Eon

ComHem

Bolina

HSB Skéne
BoService HSB Malmd
Zarra Stid AB
Sandby gird & miljé
Avarn Security
Hisselektra

SBH Portservice AB
Va Syd

Va Syd, Ragnsells
Lansforsiakringar

Avtalstyp

elavtal, elkraft

elavtal, nit

kabel-TV

bredband

ekonomisk forvaltning
fastighetsskotsel
trappstidning
snordjning

systematiskt brandskydd
hissar

garageportar

vatten

renhéllning
fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhdllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.
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HSB Bostadsrittsforening Kasper i Malmo
Org nr 716406-7758

Visentliga hiandelser under och efter rédkenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2017-12-05 av styrelsen (ordférande och vice ordforande).
Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgérdats under hosten.

Under aret har foreningen genomfort foljande stirre atgiirder:
Tétning av garagebjilklager och total ombyggnad av tradgarden
Malning av balkonger pa Slussgatan

Byte av balkongplat pa Slussgatan

Installerat energibesparande LED-belysning i garaget

Renovering fasad och yttertak Ostra Forstadsgatan

Installerat ny véirmepump i viirmecentralen pa Ostra Forstadsgatan

Framtida underhall

De ndrmaste ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Enentuell ombyggnad och forsiljning av vind p4 Ostra Forstadsgatan
Méilning av trapphus

Installera nya garageportar

Ersitta nuvarande trappbelysning med energibesparande Led-lampor

Ovriga visentliga hiindelser

Under 2016 slutfordes ombyggnaden och forsiljningen av Igh 79-82. Arsavgiften for dessa lagenheter ckade foreningens

intdkter under 2017 med ca 77 tkr, se Not 1.

Ekonomi

Riksbankens rapporter om inflationen visar att denna ligger pé cirka 2,5% Réntebeskeden fran Riksbanken séger att under
2018 kommer banken att bdrja hdja rantan. Styrelsen har dérfor bedomt att dessa faktorer gor att under 2018 kommer
foreningens kostnader att 6ka och dirfor beslutat fran 2018-01-01 hdja &rsavgifterna med 2%.

For garageplatserna kommer fran samma tidpunkt mnadsavgiften att oka med 100 kr per manad till 600 kronor.

Diagram 6ver &rsavgifternas forandring under 5 &r, belopp i kr/m?* bostadsriittsyta bostdder

626

700

020

600
500
400
300
200
100

0

2017

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 36 827 682 kr. Under &ret har féreningen amorterat 676 960 kr vilket

kan sfigas motsvara en amorteringstakt pa 54 ar.

5
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut

Under ret har, baserat pa kontraktsdatum, 7 bostadsritter dverlatits (frra &ret dverldts 11 bostadsritter).

HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malmé

114
5
5
114

Org nr 716406-7758

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malm@ innehar 4ven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en

rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittligenhet pa 88 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 449 900 kr vid arets utgang.

2017
4929
-101
13114
93 502
57910
25%
636
5113
30
39%
46
116
124

2016
4 859
873
13214
93 502
57910
30%
636
4235
33
33%
45

24
120

P& en snittligenhet pa 88 m? beldper en ménadsavgift om ca 4 700 kr/ménad.

2015
4842
214

8 831
93 502
57910
22%
636
4418
59
34%
47

154
118

2014
4 745
310
8618
72 431
52 861
21%
624

4 248
106
42%
160
55

116

Sida4/13



I,

HSB - dar mijligheterna bor

Forandring i eget kapital

Belopp vid
arets ingéng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid
arets utgéng

Resultatdisposition

Medlems-

insatser

1 440 309

1440 309

HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malmo
Org nr 716406-7758

Till féreningsstiimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhll

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

3969 943 2525062 4406177 872 864 13 214 355

872 864 -872 864 0

330 000 -330 000 0

-836 125 836 125 0

-100 525 -100 525

3 969 943 2018937 5785166 -100 525 13 113 830

5279 041

-330 000

836 125

-100 525

5684 642

5684 642

{
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RESULTATRAKNING

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 4928 793
Ovriga rorelseintikter 29 069
Summa roérelseintikter 4 957 862
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 906 607
Underhall enligt plan -836 125
Ovriga externa kostnader 3 -85211
Personalkostnader 4 -134 248
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -891 841
Summa rorelsekostnader -4 854 031
Rérelseresultat 103 831

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 17763

Réntekostnader och liknande resultatposter -222 118
Summa finansiella poster -204 355
Resultat efter finansiella poster -100 525
Arets resultat -100 525

2016-01-01-
2016-12-31

4 858 529
8876
4 867 405

-2416 940
-177 875
-168 886
-132 672
-870 890

-3 767 263

1100 142

11241

-238 520

-227 279

872 864

872 864

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat -100 525
Reservering till fond for yttre underhéll -330 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall 836 125
Over-lunderskott efter disposition av underhall 405 600

lanspréiktagande av fond for yttre underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pd foreningens underhallsplan.

872 864
-330 000
177 875

720739
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Org nr 716406-7758

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6
Andra langfristiga fordringar 7
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

47 626 433
47 626 433

500
200
700

47 627 133

3360
37 380

11739
52 479

2 000 000
2000 000

2083923

2083923

4136 402

51763 535

36 756 744
36 756 744

500
200
700

36 757 444

886

1 817
11307
97 063
111 073

4 500 000
4 500 000

3311402
3311402

7922 475

44 679 919

Sida7/13



4
(]ﬁ% HSBE Bostadsriattsforening Kasper i Malmé

Ao/
Org nr 716406-7758
HSB - ddr mdjligheterna bor

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5410252 5410252
Fond for yttre underhall 2018937 2525062
Summa bundet eget kapital 7429 189 7935314
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5785 166 4406 177
Arets resultat -100 525 872 864
Summa fritt eget kapital 5684 642 5279 041
Summa eget kapital ) 13 113 830 13 214 355

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 36 136 346 20 848 366
Summa langfristiga skulder 36 136 346 29 848 366

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 691 336 656276
Leverantorsskulder 1 359930 384 676
Aktuella skatteskulder 2037 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 460 056 576 246
Summa kortfristiga skulder 2513 359 1617 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51763 535 44 679 919
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har varderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fitt eller beréiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 27395472 kr

1 Nettoomsattning . 2017 2016
Hyresintékter lokaler 182 664 181 600
Hyresintakter dvrigt 154 250 178 000
Arsavgifter bostider * 4578 183 4501 041
Arsavgiftsbortfall 0 -24 230
Intékter pant, Gverlatelser 12 096 19718
Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 1 600 2 400
Summa nettoomsdttning 4928 793 4 858 529

* se info i forvaltningsberittelsen

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhill 1107 111 516 584
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 344 7949
Lokalvérd, stddning 177 557 217797
Snordjning 64 488 34 656
El 274 666 229 152
Uppvérmning 526 904 652 224
Vatten, avlopp 209 457 198 897
Renhéllning, sophémtning 121 381 115 043
Kabel-TV, internet 42 788 41 361
Fastighetsforsgkringspremier 54 580 54 193
Fastighetsskatt 122 850 118 996
Forvaltningsavtal 204 480 230 088
Summa drift 2 906 607 5 2416 940
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3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor
Kontorsmaterial, tele, porto

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, 6verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och férmaner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar: 2103

Anskaffn

varde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 41710 500
Ursprunglig mark 1790 000
Om- och tillbyggnad, nya ligenheter 1028 531
Takomldggning inkl arets investering 5487 139
Fastighetsforbattr I, garage utemiljo 8 547 392
Byggnader 58 563 562

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffhingsvérde mark

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostéider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostider
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Kasper 33
Byggnads- och virdeér: 1984

Ack av- och
nedskrivning

-9 865 806

-12 850
-166 632

0

-10 045 288

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

HSB Bostadsriattsforening Kasper i Malmé
Org nr 716406-7758

Arets

avskrivning
-802 610

-12 850
-62 131
-14 250
-891 841

2017

0
9536
10 150
22 426
9934
0
32785
380
85211

2017

89 600

8 860

8 860
26 928
134 248

2017-12-31 2016-12-31

Nyttjande-
period
1204r

80ar
404r
504r

45012 032
1 790 000
11761530
58 563 562

-10 045 288
-891 841
-10 937 129

47 626 433

2017-12-31
57 000 000
910 000

35 000 000
592 000

93 502 000

2016

600

13 594
10 425
28 551
75 404
110
32785
7417
168 886

2016

88 600

8 860

8 860
26 352
132 672

Redov varde
2017-12-31
31042 084
1 790 000

1 002 831
5258 376
8533 142
47 626 433

43 983 501
1790 000
1028 531

46 802 032

-9 174 398
-870 890
-10 045 288

36 756 744

2016-12-31
57 000 000
910 000
35000 000
592 000

93 502 000

$
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6 Andra langfristiga viardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérde (andel i HSB Malmd) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

7 Andra langfristiga fordringar 2017-12-31 2016-12-31

Andra langfristiga fordringar 200 200
Summa andra langfristiga fordringar 200 200

2017-12-31 2016-12-31

8 Ovriga fordringar

Skattekonto 25 839 3194
Avrikningskonto HSB Skéne 11541 8113
Summa ovriga fordringar 37 380 11 307

2017-12-31 2016-12-31

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 0 54 580
Forutbetald kabel-tv 9 406 9372
Upplupna rénteintikter 2333 3111
Ovriga interimsfordringar 0 30 000
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter 11739 97 063
10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Réantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéane 0,70% 2018-01-31 2 000 000 4 500 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 2 000 000 4 500 000
11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 285 538
Transaktionskonto bank 1 979 899 2 769 625
Handelsbanken 103 082 540 582
Medlemsbevis Fonus 657 657
Summa kassa och bank 2083923 3311402

12 Forandring i eget kapital : '

Specifikation av forindring i eget kapital finns i férvaltningsberéttelsen.
Posten medlemsinsatser i balansriakningen bestar av insatser och upplételseavgifter.
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13 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31

Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
Stadshypotek 0,65%  2018-03-05 480 000 20799 616 21276 462
Stadshypotek 0,65%  2018-05-09 21276 2117119 2139413
Stadshypotek 0,65%  2018-05-18 70 060 6 970 947 7 088 767
Stadshypotek 0,65%  2018-06-15 120 000 6 940 000

691 336 36 827 682 30 504 642
Nista &rs amortering beréknas uppga till 691 336 656 276
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 136 346 29 848 366
Genomsnittsrinta vid drets utgéng 0.65%
Amorteringar inom 2 - 5 r berdiknas uppga till 2765 344
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 33371002

Samtliga av foreningens 1an ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedomer att linen kommer att forlingas och darfor dr av
langsiktig karaktir och de klassificeras darfor som langfristiga per 2017-12-31, forutom den del som kommer amorteras
under &r 2018 som klassificeras som kortfristiga.

2016-12-31

2017-12-31

14 Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

Forutbetalda manavgifter/hyror 363 345 373 801
Upplupna rintekostnader 18 917 14 808
Berédknat arvode for revision 20 300 10 150
Ovriga interimskulder 57 494 177 487
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 460 056 576 246
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2017-12-31 2016-12-31

15 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 39378000 39378000

Varav obelanade 0 358 000
Summa pantbrev som stéllts som sikerhet fér egen skuld 39378 000 39020 000

Mal\wz. a4 /4 - 2018

ort och datum

Lene Hansen

/ Ingemar Héigerfj-ord

Vir revisionsberittelse har avgivits den ..........................

Pontus Rosvall
Foreningsvald revisor

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kasper i Maima, org.nr. 716406-7758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malma for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig

for att uppréatta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av féreningens férmaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte cm styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till faljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intena kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsétgérder
som &r [Ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan forisatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning. g



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Kasper i Malmé

for &r 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller forlust,

Vitillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt fdrslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
fdreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pané&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag fill dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Hig koo

ort och datum

.—'J

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av férenjn@en vald
revisor

i

V ‘
fbn#’ Us Coswall
#y o Sreningan

veld Veviyoy



