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ARSREDOVISNING

Brf Kasper
Org nr 716406-7758
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningsfragor

Styrelse

Georg Murica ordférande

Lennart Bengtsson v ordférande

Michael Pleym sekreterare

Dorothea Rosevear kassor

Rikard Andersson ledamot utsedd av HSB Malmé
Lana Pleym suppleant

Viktoria Wolsky suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar George Murica, Michael Pleym samt
suppleanterna Lana Pleym och Viktoria Wolsky.
Dorothea Rosevear avgar i fortid.

Stamma/Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-06, vari 17 rostberattigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i férening
Lennart Bengtsson

Michael Pleym

Georg Murica

Dorothea Rosevear

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit
Lene Hansen

Calle Jagerdén

samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.
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Representanter till fullmaktige i HSB Malmo

Foreningens representanter till fullmaktige i HSB Malmo har varit
George Murica

Lennart Bengtsson suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av

Pernilla Andersson sammankallande
Olga Berberovic

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 108 medlemmar varav HSB Malmg utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Malmo innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras

att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Typ

Energi Sverige Elavtal, elkraft

E.On Elavtal, nat

E.On Uppvéarmning

VA-Syd Vatten

Ragnsells, VA-Syd Renhallning

Com Hem Kabel-TV

Bolina Bredband

HSB Skane Ekonomisk forvaltning
Bo Service HSB Malmo Fastighetsskotsel

HSB Skane Underhallsplansavtal
TFS Tradgard och snoréjning
Sambhall Trappstadning
Hisselektra Hissar

G4S Systematiskt Brandskydd
Lansforsékringar Fastighetsforsakring (fullvarde)

| foreningens fastighetsforsakringsavtal ingar aven bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Verksamheten
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kasper 33, vilken byggdes ar
1984 och som bestar av flerbostadshus.

Energideklaration &r upprattad av AF &r 2008.
Brandskyddskontroll ar utford ar 2013.
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Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande
Rok

Bostader 78 st med en yta pa 7021 kvm.

Lokaler, 3 st med en yta pa 198 kvm.

Cykelburar 11
Garage 29

Under aret har 9 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-02-25 och 2014-03-27.

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr
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Konsumtionsavgifter bestar av el, uppvarmning, vatten och renhallning.
Resultat, stallning och nyckeltal
Belopp i tkr
2013 2012 2011
Nettoomsattning 4739 4635 4634
Rorelseresultat 1909 944 1330
Resultat efter finansiella poster 1018 -180 274
Balansomslutning 40 250 39 857 40511
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m?2 624 614 614
Fond for yttre underhall 2 383 2169 2 547
Laneskuld kr/m? 4 333 4413 4 490

2010
4541
1669
931
40 920
602
1920
4 563
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Avgifter och hyror
Arsavgifter och hyror héjdes med 1,6 % fr o m 2013-01-01.
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 624 kr/m2 bostadsldgenhetsyta.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar

700 602 602 614 614 624
600
500
400
300
200
100
0 T T T T
2009 2010 2011 2012 2013

Vasentliga handelser under aret

Ny tvattmaskin, Slussgatan, 1 st.

Ny Entréport Ostra Forstadsgatan 10 A.
Reparation av kallarforradsdorrar.

Ny franluftsflakt Ostra Forstadsgatan 10 A.

Forvantad framtida utveckling

Angaende nasta arsredovisning

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar

att foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat avviker fran denna arsredovisning och budget
for 2014,

Framtida underhall

Under en trearsperiod beraknar foreningen enligt underhallsplanen genomfora foljande
Atgarda dréneringen pé& Ostra Forstadsgatan.

Byta styrcentralen till varmesystemet.

Malning av trapphus.

Tatning av garagetaket.

Avsluta ombyggnationen av lokalerna.

Reparation av taket pa Slussgatan.

Avgifter och hyror

Den for ar 2014 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslot att
lamna drsavgifterna oférandrade.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 3219 968,17
Avrets resultat 1017 940,85
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -330 000,00
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 115 729,00
Summa till stammans forfogande 4 023 638,02

Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra avsattning till underhallsfond -800 000,00
Balanseras i ny rakning 3223 638,02

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Resultatrakningen visar hur det har gatt under aret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hansyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket
ar fran ar men genom att gora avsattningar till en underhallsfond kan man jamna ut kostnaderna
éver aren.

Fondférandring enligt styrelsens forslag 2013-12-31  2012-12-31
Avrets resultat 1017 941 -179 819
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan/budget -330 000 -330 000
Extra dverforing eller uttag ur fond for yttre underhall -800 000 0
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 115 729 707 869
Overskott till balanserat resultat efter yttre fondreglering 3670 198 050
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RESULTATRAKNING

2013-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31
Nettoomsattning 1 4738 810
Summa intakter 4738 810
Rorelsens kostnader
Drift 2 -2 101 554
Lopande underhall -138 761
Underhall enligt plan 3 -115 729
Avskrivningar -473 838
Summa kostnader -2 829 882
Rdérelseresultat 1908 928
Finansiella poster
Ranteintakter 25 032
Réantekostnader -910 752
Ovriga finansiella kostnader -5 267
Summa finansiella poster -890 987
Resultat efter finansiella poster 1017 941
Arets resultat 1017 941

2012-01-01
2012-12-31

4 635 295
4 635 295

-2 096 032
-428 168
-707 869
-459 156

-3 691 225

944 070

49 355

-1 167 759

-5 485

-1 123 889

-179 819

-179 819

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Avrets resultat 1017 941
Reservering till fond for yttre underhall -330 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 115 729
Extra avsattning till underhallsfond, styrelsens forslag -800 000
Resultat efter disposition av underhall 3670

-179 819
-330 000
707 869

198 050

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende arbeten fastigheter

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andel i HSB Malmo

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ol

35999 301
577 170

0

36 576 471

500
200
700

36 577 171

2987
3 856
90 303
97 146

1068
3574592
3 575 660
3672 806

40 249 977

36473 139
183 670

0

36 656 809

500
200
700

36 657 509

7 262
440
2995
24 616
35 313

1993
3162 557
3164 550
3199 863

39857 372
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser

Ovrigt bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald

9

1401 999
498 253
2383483
4 283 735

3 005 697

1017941

4 023 638

8 307 373

31281171
31281171

300 390
0

361 044
661 434

40 249 977

39 378 000

513 750

1401 999
498 253
2169 212
4 069 464

3399 787

-179 819

3219 968

7 289 432

31 861 796
31 861 796

283 790
10 029
412 325
706 144

39857 372

39 378 000

513 750
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall av inkomster som
inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 27 395 472 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr
NOTER

1 Nettoomsattning 2013 2012
Hyresintakter lokaler / bostader 182 300 182 148
Hyresintakter dvrigt 158 250 116 469
Arsavgifter bostader 4380804 4311828
Intakter pant, 6verlatelser 15126 22 000
Ovriga intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 2 400 2 400
Ovriga intakter -70 450

4738 810 4635295

2 Drift 2013 2012
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 22 646 29 283
Lokalvard, stadning 113 974 111371
Snoérojning 39 062 7375
El-avgifter 283 007 245 358
Uppvarmningsavgifter 627 016 608 174
Vatten och avlopp 212 549 239411
Renhallning 127 686 102 440
Kabel-TV, internet 57 572 73132
Fastighetsforsakringspremier 46 832 46 584
Fastighetsskatt 106 690 119 820
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 12 486 0
Kontorsmaterial, tele, porto 3480 3047
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Kundforluster 0 1100
Bevakning, dvriga riskkostnader 11 245 10 419
Externt revisionsarvode 11 463 9575
Forvaltningsavtal 205 352 224 370
Kostnader pant, verlatelser 27 975 31378
Ovriga forvaltningskostnader 15 697 15 529
Ovriga externa tjanster 10 191 49 267
Medlemsavgifter 32390 31980
Ovriga externa kostnader 4990 8 594
1972 303 1968 206
Fortroendevalda och personalkostnader 2013 2012
Arvode styrelsen 82 325 90 200
Revisionsarvode 8900 8 800
Ovriga ersattningar och formaner 8 900 0
Sociala avgifter 29 126 28 826
129 251 127 826
Summa drift 2101554 2096032
3 Underhall enligt plan 2013 2012
Underhall enligt plan 115 729 707 869
Se specifikation i forvaltningsberattelsen sidan 4 115 729 707 869
4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31

Vardet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Avskrivning av byggnad sker enligt en 50-arig annuitetsplan som &r antagen av styrelsen.
Utrangering av fonster har skett 2008.

Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2049
Brandforsakringsvarde Fullvérde
Vardear enligt taxeringsbeslut 1984
Anskaffn Ack av- och Arets Typ Avskrivn  Bokfort varde
varde nedskrivning avskrivning period 2013-12-31
Ursprunglig byggnad 38982700  -6138021 -340945 P 504r 32503734
Ursprunglig mark 1790 000 1 790 000
Vérme 690 220 -481 650 51390 R 15 &r 157 180
Fonsterbyte 2037 580 -407 690 -81503 R 25 ar 1548 387
Byggnader 43500500 -7027 361 -473 838 35999 301

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning
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Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvéarde byggnader 41710500 41710500
Anskaffningsvérde mark 1790000 1790000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 500 500 43 500 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -7 027 361 -6 568 205
Arets avskrivningar enligt plan -473 838 -459 156
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 501 199 -7 027 361
Utgaende bokfort varde 35999 301 36473139
Taxeringsvérden byggnader 52861000 44 940 000
Taxeringsvarden mark 19570000 15995 000

72431000 60935000

Fastighetsbeteckning Kasper 33

5 Pagaende arbeten fastigheter 2013-12-31 2012-12-31
Belopp vid arets borjan 183 670 0
Pagaende arbeten fastigheter 393500 183 670
Avser renovering av lokal till 2 st bostadsréttslagenheter.
Utgaende bokfort varde 577 170 183 670

6 Maskiner och inventarier 2013-12-31 2012-12-31

Avskrivning bredbandsinstallation, investeringsar 2001, har skett enligt
en 5-arig rak avskrivningsplan.

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 87 990 87 990
Utrangering dator -5990 0
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 82 000 87 990

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning -87 990 -87 990
Utrangering dator 5990

Avrets avskrivning 0 0
Ackumulerad avskrivning enligt plan -82 000 -87 990
Planenligt restvéarde 0 0
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2013-12-31 2012-12-31

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald va 10 312 0
Forutbetald renhallning 8 008 0
Forutbetald forsékring 53 054 0
Forutbetald bevakning 0 11 245
Forutbetald kabel-tv 13 739 13371
Ovriga interimsfordringar 5190 0

90 303 24 616

2013-12-31 2012-12-31

Transaktionskonto bank 993 752 606 636
Handelsbanken 2580336 2555417
Medlemsbevis Fonus 504 504
3574592 3162557
Inbetalda Uppléatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1401 999 498 253 2 169 212 3399 787 -179 819
Disposition enl stimmobeslut 0 0 -179 819 179 819
lanspraktagande av fond for
yttre underhall for arets utforda
underhall -115 729 115 729
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 330 000 -330 000
Avrets resultat 1017 941
Belopp vid arets slut 1401 999 498 253 2383483 3005697 1017941

10 Skulder till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31

Ranta Konv datum Amortering

SBAB 2,76 2014-08-18 155580 6534 112 6 689 692
SBAB 2,60 2014-06-18 126 825 10993694 11120519
SBAB 2,77 2014-06-16 17 569 3425 299 3442 868
SBAB 2,83 2014-06-03 218 955 4405 451 4 624 406
SBAB 2,97 2014-07-09 8 000 756 000 764 000
SBAB 2,93 2014-08-25 8 000 758 000 766 000
Handelsbanken 2,73 2014-03-04 22 384 2193 787 2216171
Handelsbanken 2,37 2014-02-05 23312 2214 828 2238140

580 625 31281171 31861796
Nésta ars amortering uppgar till 580 625
Beraknad amortering inom 2 - 5 ar uppgar till 2 322500
Darefter uppgar skulden till 28 378 046
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupet vatten 0 44 348
Upplupen sophdmtning 0 4 683
Foérutbet méanavgifter/hyror 330 520 339 627
Upplupna riantekostnader 14 369 15 605
Ovriga interimskulder 6205 0
Ber arvode for revision 9950 8 062

361 044 412 325

J(JZH: ............................ 2014- ©4 - ©

ort datum

~Georg-Murica Lennart Bengtsson

Nl Lit Apaeson

/B Ay
Michael Pley’Z Dorothea Rosevear

Rikard Andersson

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den 2014-04 - /8

P I R Y R R

Lene Hansen L
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i
Brf Kasper
Org nr 716406-7758

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Kasper for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta foér hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med ars- *

redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort'en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for '

Brf Kasper for 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om foérslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lundden 5[4 2014
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ATT LASA EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisningen bestér av féljande delar:

forvaltningsberattelse
resultatrakning
balansrékning
tillaggsupplysningar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen ska komplettera den information
som lamnas i arsredovisningens sifferdelar; balans-
rékningen, resultatrdkningen och tilldggsupplysningarna.
I forvaltningsberittelsen star viktiga uppgifter om
foreningen, bl a kan man lasa vem som haft uppdrag i
foreningen under ret, vilka personer som &r i tur att avga
och antalet protokollforda sammantraden. Darutéver far
man veta antalet medlemmar i féreningen, hur manga
Gverlatelser som skett under aret och arsavgiftsnivan. Det
gors dven en beskrivning av fastigheten och man beréttar
vilket underhéll som gjorts under aret och om planerat
kommande underhall.

RESULTATRAKNING

Resultatrdkningen visar foreningens intakter, kostnader
och hur arets resultat har raknats fram. Intakterna bestar
huvudsakligen av medlemmarnas arsavgifter.

Foreningens storsta kostnader ar kapitalkostnader i form
av ranta pa fastighetslan, avskrivning, reparations- och
underhallskostnader, kostnader for fastighetsskotsel och
trappstadning samt uppvarmnings-, vatten- och el-
kostnader.

Om kostnaderna Overstiger intdkterna visar resultatet
underskott som kan tickas genom ianspraktagande av
under tidigare ar fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel méste underskottet Gverforas till
det nya verksamhetsaret (balanseras i ny rakning).

Resultatet disponeras enligt féreningsstdmmans beslut.

AVSKRIVNINGAR

Tillgdngar forlorar varje &r i varde pa grund av alder och
forslitning. Att tillgdngarna minskar i varde &r en kostnad
for foreningen. Nar man gor en resultatrékning ska man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tillgdngarna
minskat i védrde. Fastigheterna ska avskrivas enligt en
lamplig avskrivningsplan. Enligt Arsredovisningslagen
(ARL) behover man inte kostnadsféra storre varde-
hojande reparationer pd en gang utan man kan istallet
fordela atgarden (gora avskrivning) over dess beraknade
livstid.

FASTIGHETSAVGIFT

Alla fastighetsagare betalar arligen en kommunal
fastighetsavgift. For smahus ar avgiften 7 074 kr for
2013, dock hogst 0,75% av det totala taxeringsvardet for
fastigheten.

For flerbostadshus &r avgiften 1 210 kr per bostads-
lagenhet for 2013, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet.

FASTIGHETSSKATT

For de foreningar som har lokaler utgér fastighetsskatt
med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

BALANSRAKNING

Balansrakningen bestdr av tva olika delar som ska
balansera, dvs summan av den ena sidan skall vara lika
stor som summan av den andra sidan.

Balansrakningens ena sida ar en tillgangssida och bestar
av anlaggnings- och omsattningstillgangar.

Balansrakningens andra sida bestdr av bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kortfristiga skulder.



FOND FOR INRE
LAGENHETSUNDERHALL,

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anlaggnlr]gstlllg.angar merlas tllltc.]ang.ar som &r INRE FOND
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet
med mark och byggnader.

| stadgarna finns angivet om avséttning ska goras till inre
fond. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar den
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens férdelning pé
respektive lagenhet finns pd manadsavgiftsavin och hos
styrelsen. Ménga foreningar valjer idag att inte gora nya
avsattningar till fonden och darmed kommer den pa sikt

OMSATTNINGSTILLGANGAR att avvecklas.

Balansposten visar bokfort varde pa foreningens
byggnader efter arliga avskrivningar enligt faststalld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
&ven annuitetsplan kan tillampas.

Med omsattningstillgangar menas likvida medel och
andra tillgdngar som i allméanhet omvandlas till pengar LANGFRISTIGA SKULDER

inom ett ar.

Skulder som féreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan.

BUNDET EGET KAPITAL

Det bundna egna kapitalet & de insatser som HORTERSTICA SRULDER

medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetslan finansierat byggandet av féreningens hus.
Fond for yttre underhall ligger ocksé under bundet eget

kapital. STALLDA PANTER

Skulder som foreningen maste betala inom ett ar.

Summan av de pantbrev som &r stéllda som sakerhet for
foreningens lan.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

| stadgarna ska det framgd pé vilka grunder medel ska

aysatt_as for att sakerstdlla det framtida underhallet av ANSVARSFORBINDELSER
foreningens hus.

Atagande som féreningen har och som inte ska bokféras
som skuld. Kan t.ex. vara borgensforbindelser och
foreningsavgald (se forklaring nedan).

I regel gors avsattningar efter antagen underhéllsplan, i
&ldre stadgar ar det vanligt med en avséttning med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvardet.

Beloppet redovisas i balansrdkningen under rubriken — -
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av nagra FORENINGSAVGALD
pengar pa ett bankkonto utan det visar om det egna fria

kapitalet har ett under- eller dverskott. Foreningsavgalden utgdr med 2,5 % av produktions-
kostnaden for foreningens hus och erldggs under en
tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under
FRITT EGET KAPITAL ansvarsforbindelser. Det hér systemet anvéands inte vid
nyproduktion idag och det ar fa foreningar som har det

Det fria egna kapitalet bestar av arets vinst och summan kvar.
av tidigare 4rs vinster (dispositionsfond/balanserat
resultat).

Ett negativt eget kapital innebar att féreningen troligen
har haft for laga avgifter och darmed inte kunnat tacka
sina kostnader och behdver darfor hoja avgifterna eller
sénka sina kostnader.











